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ท่านเคยพบปัญหาเรือ่งผงัเมือง

❑ ผงัสไีมส่อดคลอ้งกบัสภาพการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ และยุทธศาสตรข์องพืน้ที่

❑ ขอ้หา้มกจิการบางประเภท เป็นอุปสรรคต่อการพฒันาพืน้ที ่

❑ ประเภทกจิการไมส่อดคลอ้งกบัยุทธศาสตร ์และสภาพโรงงานในพืน้ที ่ เชน่ ปัญหาโรงงานทีเ่กีย่วเนื่องกบัการเกษตร 

และโรงไฟฟ้าจากพลงังานหมนุเวยีน ฯลฯ

❑ ปัญหาจากขอ้จ ากดัเกีย่วกบัความสงูของอาคาร, ขนาดของอาคาร ระยะถอยรน่ 

❑ การเสนอขอแกไ้ขปรบัปรงุผงัในระหวา่งประกาศฯ ท าไดย้ากในทางปฏบิตัิ

หากท่านมีปัญหา เรามีค าตอบ อา้งองิจากขอ้รอ้งเรยีนของสมาชกิ ส.อ.ท.
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▪ เน่ืองจากประเทศไทยมีพื้นท่ีจ ากดั ขณะท่ีมีประชากรเพ่ิมขึ้นตลอดเวลา ดงันัน้
ผ ังเมืองจึงเป็นเคร่ืองมือการจัดสรรพื้นท่ีท่ีจ ากัดให้ทุกภาคส่วนท่ีต้องใช้
ประโยชน์ท่ีดินได้รบัการจดัสรรอย่างเป็นธรรมและมีประโยชน์สงูสดุ

▪ เป็นแนวทางการพฒันาการใช้พื้นท่ีในอนาคตให้สอดคล้องกับแผนพฒันา
เศรษฐกิจและสงัคมของประเทศตามวิสยัทศัน์ของประเทศ

▪ การท าความเข้าใจเรื่องผงัเมืองจึงเป็นเรื่องจ าเป็น ในฐานะผู้ใช้ประโยชน์จากผงั
ไม่ใช่ผูอ้อกแบบผงัเมือง

ท าไมต้องมีผงัเมือง ???



1) พระราชบญัญติัผงัเมืองพ.ศ. 2562
2) องคป์ระกอบของผงัเมืองรวม
3) ขัน้ตอนการวางและจดัท าผงัเมือง
4) การขอแก้ไขผงัเมือง
5) แนวทางของสภาอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย

หวัข้อการน าเสนอ



1) พระราชบญัญติัผงัเมืองพ.ศ. 2562
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ผงัอนาคต
ผงัปัจจบุนั

ประกาศบงัคบัใช้แล้ว
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องคป์ระกอบของกฎกระทรวงผงัเมืองรวม 

• แผนท่ี แผนผงั
• ข้อก าหนดแผนผงั: 
ขอ้ก าหนดใชใ้นการควบคุมการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ เป็นการบงัคบัใชท้ีด่นิใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคข์องผงั ท าใหม้ีการใชท้รพัยากรทีด่นิ
อยา่งมปีระสทิธภิาพ ป้องกนัผลกระทบจากการใชป้ระโยชน์ทีด่นิทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงกนั ระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการส าหรบัชุมชน/ เมอืง
สามารถใหก้ารบรกิารไดอ้ยา่งเพยีงพอเหมาะสมในแต่ละประเภทการใชท้ีด่นิ และสอดคลอ้งกบัจ านวนประชากร 
• บญัชีแนบท้ายโรงงานอตุสาหกรรม:
ก าหนดล าดบัทีแ่ละประเภทของโรงงานอุตสาหกรรมทีอ่นุญาตและไมอ่นุญาตใหด้ าเนินการในการใชป้ระโยชน์ทีด่นิแต่ละประเภท

• รายการประกอบแผนผงั



แผนท่ี แผนผงั  

ก าหนดขอบเขตการใชป้ระโยชน์ทีด่นิในอนาคตแต่ละประเภท ก าหนดแนวสายทางและขนาดเขตทางของถนนทัง้แบบบงัคบัและเสนอแนะ

1) แผนทีแ่สดงเขตพืน้ทีว่างผงั    
2) แผนผงัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิในอนาคต                    
3) แผนผงัโครงขา่ยคมนาคมและขนสง่ 



ข้อก าหนดแผนผงั  

1) ข้อก าหนดแผนผงั                  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต 

2) ข้อก าหนดแผนผงัโครงข่าย
คมนาคมและขนส่ง 
ควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดินของถนน
โครงการแต่ละสาย ทัง้แบบบงัคบัและ
เสนอแนะ

ควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยก าหนดประเภท 
ของกิจกรรม (Activities) ท่ีห้ามหรืออนุญาตใน   
แต่ละบริเวณ และการก าหนดรายละเอียดในเร่ือง  
การปลกูสร้างอาคารเพ่ือควบคมุความหนาแน่น
ประโยชน์ด้านความสวยงามและปลอดภยั เช่น 

• การก าหนดระยะถอยร่นของแนวอาคาร
• ความสงูของอาคาร 
• สดัส่วนพืน้ท่ีอาคารคลมุดิน 
• สดัส่วนพืน้ท่ีใช้สอยอาคารต่อแปลงท่ีดิน
• สดัส่วนพืน้ท่ีโล่งต่อแปลงท่ีดิน  
• การก าหนดขนาดแปลงท่ีดินต า่สดุ 
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กรณี ตัวอย่าง



ม ี2 ประเภทดงันี้

1. Negative list เป็นบญัชแีนบทา้ย
โรงงานทีห่า้มโรงงานใน list สรา้ง

2. Positive list เป็นบญัชแีนบทา้ย
โรงงานทีร่ะบเุทา่น ัน้สามารถสรา้งได้

1. คืบหน้ารือ่งผังเมือง

บญัชแีนบทา้ยโรงงานอตุสาหกรรม
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บญัชแีนบทา้ยโรงงานอตุสาหกรรม



3) ขัน้ตอนการวางและจดัท าผงัเมือง
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4)การขอแก้ไขผงัเมืองตามมาตรา 35
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ความคืบหน้ารื่องผังเมือง5) แนวทางของสภาอตุสาหกรรมฯ



1. ติดตามการจดัท าและเข้าไปมีส่วนร่วมในการวางผงัรวบรวมปัญหาเร่ืองผงัเมืองท่ีเกิดขึน้ในจงัหวดั
2. ศึกษานโยบายของรฐับาลเร่ืองการพฒันาประทศและความต้องการของพืน้ท่ีว่ามีแนวทางการพฒันา

อย่างไรและพืน้ท่ีใดของตน รวมทัง้การแก้ไขผงัเมืองให้รองรบันโยบาย BCG และจดัท าบญัชีแนบท้าย
โรงงานอตุสาหกรรม ลงในแต่ละอ าเภอทัว่ประเทศ

3. จะมีการจดัท าผงัเมืองรวมในทกุอ าเภอ ดงันัน้จึงต้องเฝ้าระวงัร่างผงัเมืองในพืน้ท่ีไม่ให้ผงัเมืองท่ีจะเกิดขึน้
เป็นอปุสรรคต่อการพฒันาพืน้ท่ีผ่านการเป็นคณะท่ีปรึกษาผงัเมืองรวมจงัหวดั

1. รวบรวมปัญหาเร่ืองผงัเมืองท่ีเกิดขึน้ในแต่ละจงัหวดั หากต้องการแก้ไขผงัเมืองรวมจงัหวดัท่ีบงัคบัใช้แล้ว 
ให้แจ้งมาเพ่ือร่วมกนัแก้ไขตามมาตรา 35  แนวทางการแก้ไข
- เปล่ียนผงัสี ยากมาก
- เปล่ียนข้อก าหนด และเพ่ิมประเภทโรงงานทัง้ chain

ผงัเมืองอนาคต

ผงัเมืองรวมปัจจบุนัท่ีบงัคบัใช้แล้ว
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1) สนับสนุนนโยบาย BCG โดยขอให้พืน้ท่ีเกษตร (สีเขียว) ให้รวมถึงโรงงานแปรรปูเกษตรในพืน้ท่ีนัน้ 
ๆ ทัง้ chain และไม่ก าหนดข้อจ ากดัการก่อสร้างในพืน้ท่ีดงักล่าว และเพ่ิมเติมพืน้ท่ีสีม่วงในพืน้ท่ีฝัง
กลบขยะเดิมเพ่ือพฒันาสู่โรงไฟฟ้าจากขยะ

2) ขอให้อนุญาตให้โรงงานท่ีเกิดขึน้ก่อนผงัเมืองบงัคบัใช้สามารถขยายก าลงัการผลิตได้เตม็พืน้ท่ีเดิม
ท่ีมีกรรมสิทธ์ิ

3) แก้ไขข้อจ ากดัเดิมของผงัเมืองรวมจงัหวดัท่ีบงัคบัใช้เดิมและเพ่ิมในส่วนท่ีอยากจะเหน็ในอนาคตใน
แต่ละจงัหวดั

ข้อเสนอแนวทางแก้ไข Key contents
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ตัวอย่างข้อเสนอแก้ไขผังเมืองรวมจังหวัดพงังา



เป้าหมายเดียวกนั
สู่ความส าเรจ็ร่วมกนั

One Goal



Thank You
สายงานส่งเสริมและสนับสนุนสภาอุตสาหกรรมจังหวัด

นายวีระพล พวงพิทยาวฒิุ 
Mobile. 081-646-3234 , 080-594-2661
E-mail. Veerapon_p@banpu.co.th


